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Elenco dei progetti

Non ci sono progetti
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Crea progetto

Nome iiziativa [ H

Inserimento dati @ annuale

(7 semestrale
) quadrimestrale
@ trimestrale
= bimestrale
= mensile
Inizio lavori - - mese - :
Fine lavori - - mese - :
Fine iniziativa - M
Descrizione
rocaa [

1912 ||
01/04/2014

I [
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Impostazione del progetto

Termine lavori: ]

Inizio dei lavor: (EEED

MEZZI PROPRI :
% su costi
FINANZIAMENTO SOCI :
% su costi
FINANZIAMENTO BANCARIO:
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto)
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto)
VAN:
TIR

Fine iniziativa. (EEZD

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

$

Dati iniziativa

Nome iniiatve (R
roma

Localita

Descrizione

(=) Real Estate Financial Evaluat...

Vai a tabelle di riepilogo

RICAVI DI VENDITA 0
RICAVI IN PERMUTA 0
RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO 0
COSTI DI PROGETTO (]
di-cui PERMUTE 1]
MARGINE OPERATIVO LORDO o
MOL /Ricavi 0.00%
MOL / Costi 0.00%
ONERI FINANZIARI 1)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 0
Ricavi 0.00%
Costi 0.00%
IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES + 3,9% IRAP) ]
UTILE NETTO
rimanenze
Perc.

immobili a reddito
Perc.

Realizzazione di un‘operazione di
sviluppo immobiliare composta da

20 appartamenti e 15 box.

25/11/2013

m







(=¥ Real Estate Financial Evaluat

I m pOStaZIO ne d el p ro getto Vai a tabelle di riepilogo
Inizio dei lavor: (EEED Termine lavori: Fine iniziativa. (EEZD RICAVI DI VENDITA ]
RICAVIIN PERMUTA 0
RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO 0
MEZZ1 PROPRI : 0 COSTI DI PROGETTO a
% su costi 0.00% di-cui PERMUTE [1]
FINANZIAMENTO SOCI : ] MARGINE OPERATIVO LORDO 0
% su costi 0,00% MOL /Ricavi 0,00%
FINANZIAMENTO BANCARIO: 0 MOL / Costi 0.00%
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto) 0,00% ONERI FINANZIARI 0
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto) 0,00% RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 0
VAN: [ 0] Ricavi 0.00%
TIR [ % ] Costi 0.00%
IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES + 3,9% IRAP) 0
UTILE NETTO o
rimanenze [0 ]
Perc. %
- immobili a reddito Qf)
Perc. %

VAN: % | Applica /

Dati iniziativa

Nome iniziativa _ REL R N Realizzazione di un'operazione di

sviluppo immobiliare composta da

tocaits (A [l
ocalita roma

25/11/2013

m
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Impostazione del progetto Vata tabell diioplogo
Inizio dei lavori: w Termine lavori Fine iniziativa: m RICAVI DI VENDITA o
RICAVI IN PERMUTA 0
RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO 0
MEZZ1 PROPRI : 0 COSTIDI PROGETTO i}
% su costi 0,00% di cui PERMUTE [1}
FINANZIAMENTO SOCI : 0  MARGINE OPERATIVO LORDO 0
% su costi 0,00% MOL /Ricavi 0.00%
FINANZIAMENTO BANCARIO: ] MOL / Costi 0.00%
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto) 0,00%  ONERI FINANZIARI 0
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto) 0,00%  RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE ]
Fattore di attualizzazione: [ 0% ] Ricavi 0.00%
VAN: [0} Costi 0.00% L
TIR € IMPOSTE FORFETTARIE (33%) o |f
Cash flows €10 UTILE NETTO o
€0  rimanenze (0]
€10 Perc.
€0 immobili a reddito
€0 Perc

Fattore di m % | | Appica

attualizzazione:

Ricavi

Non hai specificato ricavi
Attenzione, non ci sonao ricavi specificafi, per iniziare clicca su "aggiungi ricave™

18:
01/04/2014

12
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Inizio dei lavori: (EEEZRED Termine lavori: (IEIED Fine iniziativa: RICAVI DI VENDITA 4.000.000

RICAVI IN PERMUTA (]

RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO (i

MEZZI PROPRI : 4.999 COSTI DI PROGETTO 2.920.000
% su costi 0,17% di cui PERMUTE Q .

FINANZIAMENTO SOCI : 596.838 MARGINE OPERATIVO LORDO 1.080.000

% su costi 20,44% MOL /Ricavi 27.00%

FINANZIAMENTO BANCARIO: 1694000 MOL / Costi 36.99%

LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto) 42.35% ONERI FINANZIARI 117.200

LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto) 58.01% RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 962 200

VAN: [ 0] Ricavi 2407%

TIR [ 15.96% ] Costi 32.97%

IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES +3,9% IRAP) 302.319

UTILE NETTO 660.481

rimanenze [0 ]

Perc. 0%

immobili a reddito [0 ]

Perc. 0%

.

Descrizione Venduto Inv. % Reddito VA Quantitd u.m. Valore unit. Totale Venduto Invenduto Reddito

WO VENDITA 1 Verte 10 0 units T unita % m PO € 2.000.000 2.000.000 0 IN = |
@ unita

Flpermuta  [FEBRLE] Verdie 5 0 unita [EITH 2 wita % 5,00 BRGRuN PO € 1.000.000 1.000.000 0 LN = | %
@ unita

[F] permuta. (¥ Nio a7 Ne) Vendite 5 0 unita unita %

o PORIL] € 1000000 1000000 0 N s |

@ unita =

Ragislra

1435 | |

e :
B ¥ o



Gestione ricavo: VENDITA 1

< ritorna al progetto

=0l VENDITA2 | VENDITA3 Vendite

Incassi %
totale
2014 Anno 100,00% 2000000€ 2014 Anno 500.000 €
Imparte Invenduto 0,00% 0€  2015Anno 500.000 € 12'5‘?
o
2000.000 €
2016 Anno 500.000 € 12.50
£ o
Aliquota VA 2017 Anno 500.000 € b
PP 2018 Anno ne 12,50
of
2019 Anno ne i
2020 Anno D€ 12'5[:.]
0.00 %
0,00 %
0,00 %
Definizione dell'andamento delle vendite
Anno preliminare Periodo pagamento % incasso Importo  Soggetto ad iva Retention
2014 Anno .
2014 Anno [ 2500 500.000 [T IvA
Anng rogito
S 2015 Anno % 500.000 []IVA
Quantita 2016 Anno 2500 E 500000 [F]IVA
10 unita 2017 Anno ROGITO 25,00 k3 500.000 [ IVA
Importo 2018 Anno m%
2000000] € 2019 Anno [ o002
* climing 2020 Anna [ oo VA
2.000.000 0

100,00 o,

i

%

14



(=¥ Real Estate Financial Evaluat

I m pOStaZIO ne d el p ro getto Vai a tabelle di riepilogo
Inizio dei lavor: (EEED Termine lavori: Fine iniziativa. (EEZD RICAVI DI VENDITA ]
RICAVIIN PERMUTA 0
RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO 0
MEZZ1 PROPRI : 0 COSTI DI PROGETTO a
% su costi 0.00% di-cui PERMUTE [1]
FINANZIAMENTO SOCI : ] MARGINE OPERATIVO LORDO 0
% su costi 0,00% MOL /Ricavi 0,00%
FINANZIAMENTO BANCARIO: 0 MOL / Costi 0.00%
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto) 0,00% ONERI FINANZIARI 0
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto) 0,00% RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 0
VAN: [ 0] Ricavi 0.00%
TIR [ % ] Costi 0.00%
IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES + 3,9% IRAP) 0

UTILE NETTO o E
rimanenze [0 ]
Perc. %
immobili a reddito Qf)
Perc. %

Dati iniziativa  Ricavi

Nome iniziativa REL R N Realizzazione di un'operazione di
sviluppo immobiliare composta da

tocaits (A [l
ocalita roma

25/11/2013
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Impostazione del progetto

Termine lavori:

Inizio dei lavori. (ECLD

MEZZ1 PROPRI :
% su costi
FINANZIAMENTO SOCI :
% su costi
FINANZIAMENTO BANCARIO:
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto)
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto)
Fattore di attualizzazione:
VAN:
TIR

Cash flows

Fattore di m %) [ appiica

attualizzazione:

Costi finanziabili

Attenzione!

non hai indicato alcun costo, per iniziare clicca su "aggiungi costo”

Fine iniziativa: (D

RICAVI DI VENDITA
RICAVI IN PERMUTA
RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO
COSTI DI PROGETTO
di cui PERMUTE
MARGINE OPERATIVO LORDO
MOL /Ricavi
MOL/ Costi
ONERI FINANZIARI
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE
Ricavi
Costi
IMPOSTE FORFETTARIE (33%)
UTILE NETTO
rimanenze
Perc
immobili a reddito
Perc

Costi non finanziabili

Attenzione!

non hai indicato alcun costo, per inizlare clicca su "aggiungi costa”

= Real Estate Financial Evaluat...

Vai a tabelle di riepilogo

(-8

0.00%
0.00%

0,00%
0.00%

0
[ 2]
L0 ]

%

mn
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Impostazione del progetto

Inizio dei lavori: (EEEIED Termine lavori: {17

MEZZI PROPRI :
% su costi
FINANZIAMENTO SOCI :
% su costi
FINANZIAMENTO BANCARIO:
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto)
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetio)
VAN:
TIR

Fine iniziativa: (EIIEELD

596.838
20,44%
0

0,00%
1.694 000
42 35%
58,01%

o

Wi O~ BC X \ 11 Posta in arrivo (626) - francesc...

(= Real Estate Financial Evaluat... »

RICAVI DI VENDITA
RICAVI IN PERMUTA
RICAVI DA LOCAZIONE IMMOBILI A REDDITO
COSTI DI PROGETTO
di cui PERMUTE
MARGINE OPERATIVO LORDO
MOL /Ricavi
MOL / Costi
ONERI FINANZIARI
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE
Ricavi
Costi
IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES + 3,9% IRAP)
UTILE NETTO
rimanenze
Perc.
immobili a reddito
Perc

=aol

Vai a tabelle di riepilogo

4.000.000
0

0
2.920.000
0
1.080.000
27,00%
36.99%
528.325
551.6756
13,79%
18,89%
173226

o

0%

0%

Costi finanziabili Costi non finanziabili .
Descrizione Importo IVA Descrizione Importo IVA
Personale 350.000 0 (s n Acquisto area 500.000 0 n
Costo di costruzione 2.000.000 0. [# n 500.000
Sicurezza 70.000 LIPS « |

2.420.000

m

17
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Costi 13,89% 2
IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES + 3,9% IRAP) 173226
UTILE NETTO
rimanenze
Perc.

immobili a reddito

Perc.

Costi finanziabili Fin. bancario Tasso finanziamento Retention Rel. price
1.694.000 €
ENTRATE  ENTRATE ONERI
EROGAZIONI FINANZ. RELEASE RESIDUO FABBISOGNO MEZZI
PERIODC PRELIMINARE DA DA RETENTION USCITE DIFFERENZA RIMB. FINANZ.  FINANZIARI FINANZ. 5OCI
A SAL PROGR. PRICE  FINANZ FINANZIARIO PROPRI ]
VENDITE LOCAZIONE FINANZ.

2013 805.000 -505.000 213500 213500 213.500 _ 5338 596.4838  596.538 _
Anno
2014 2000000 500.000 1.175.000 -675.000 822,500 1.036.000 1.036.000 _ 31.238 _ 11
Anno
2015 1.000.000 750000 940.000 -190.000 658.000 1.694.000 1.694.000 _ 68.250 _ 51 (B
Anng
2016 1.000.000 1,000,000 1.000.000 1,694.000 1694 000 _ 84700 _ 142
Anno
2017 1.250.000 1.250.000 1.694.000 1.694.000 _ 84700 _ 25¢
Anno
2018 100.000 100.000 1.694.000 1.694.000 _ 34.700 _ 261
Anno
2019 200.000 200.000 1.694.000 1.694.000 _ 84.700 _ 273
Anno
2020 200.000 200.000 1.694.000 1.694.000 _ 84.700 _ 2.4
Anng

18
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VAN:

T

Applica

16,08%
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Costi 13,89% 2
IMPOSTE FORFETTARIE (27,5% IRES + 3,9% IRAP) 173226
UTILE NETTO
rimanenze
Perc.

immobili a reddito

Perc.

Costi finanziabili bancario Tasso finanziamento Retention Rel. price
1.694.000 €
ENTRATE  ENTRATE ONERI
EROGAZIONI FINANZ. RELEASE RESIDUQ FABBISOGNO MEZZI
PERIODO PRELIMINARE DA DA RETENTION ~USCITE DIFFERENZA RIMB. FINANZ.  FINANZIARI FINANZ. 50CI
A SAL PROGR.  PRICE  FINANZ. FINANZIARIO PROPRI PR
VENDITE LOCAZIONE FINANZ.

2013 505.000 -505.000 213500 213500 213.500 _ 5338 596.4838  596.838 _
Anno
2014 2000000 500.000 1.175.000 -675.000 822500 1.036.000 1.036.000 _ 31.238 _ 11
Anno
2015 1000000 750.000 940.000 -190.000 658.000  1.694.000 1.694.000 _ 68.250 _ 51 |4
Anng
2016 1000000 1,000,000 1.000.000 1.694.000 1694 000 _ 84700 _ 142
Anno
2017 1.250.000 1.250.000 1.694.000 1.694.000 _ 84.700 _ 25¢
Anno
2018 100.000 100.000 1.694.000 1.694.000 _ 34.700 _ 261
Anno
2018 200.000 200.000 1.694.000 1.694.000 _ 84.700 _ 273
Anno
2020 200.000 200,000 1.694.000 1.694.000 _ 84.700 _ 2.4
Anno

1
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% su costi
FINANZIAMENTO BANCARIO:
LOAN TO VALUE (mezzi di terzi / ricavi progetto)
LOAN TO COAST (mezzi di terzi / costi di progetto)
Fattore di attualizzazione:
VAN:
TIR

Cash flows

Fattore di m % Applica

attualizzazione:

Dati iniziativa

Registra

B » v

0,00%
1.694.000
42,35%
58,01%

1.080.000
€-305000
€-675000
€-190.000

€ 1000000
€ 1250000
€100000
€200.000
€200000

MARGINE OPERATIVO LORDO
MOL /Ricavi
MOL / Costi
ONERI FINANZIARI
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE
Ricavi
Costi
IMPOSTE FORFETTARIE (33%)
UTILE NETTO
rimanenze
Perc
immobili a reddito
Perc.

[PESIS LR Realizzazione di un'operazione di

sviluppo immobiliare composta da

20 appartamenti

- mEma s

1.080.000
27.00%
36,99%
528325
551.675
1379%
18.89%
182.053

o

0%

ﬁ

0%

wn ||

02/04/2014

m
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